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一、地租理论的介绍 
（一）绝对地租 
绝对地租是使用最劣等土地时所交纳的地租。劣等地之所以要交地租，是由土地所有权垄断所造成
的。如果随意使用土地而不交纳任何费用，那么这就等于这块土地的所有权事实上被废除了。所以，
马克思认为只要存在土地所有权的垄断，使用任何土地都必须要交地租。 
（二）级差地租 
1.级差地租形成的基础是剩余利润。而剩余利润通常就是产品的个别生产价格和它的社会生产价格之
间的差额，或者说是个别利润在平均利润以上的超过额。根据对级差地租一般特点，又可以把级差地
租定义为：由于经营自然条件较好的土地所获得的，由农业资本家交给土地所有者的超额利润。根据
级差地租形成的具体条件不同，马克思把级差地租分为级差地租I和级差地租II。级差地租I是分析同
量资本用在同量土地上，因土地的肥沃和土地距离市场的位置不同而形成的级差地租。 
2.级差地租II是指对同一块地追加投资具有较高的劳动生产率带来的超额利润所转化成的地租。在资
本主义社会，随着社会对农产品需求的增加，仅靠开垦新的耕地已不能满足社会需求，需要采取集约
化的耕作方式，把大量资本连续投在同一块地，通过采用新科技来提高单位面积产量。通常情况下，
追加投资会不同程度地提高劳动生产率，只要追加投资的劳动生产率高于劣等地的劳动生产率，就能
获得超额利润，形成级差地租II。 
（三）其他形式的地租 
垄断地租，是指由垄断价格带来的垄断超额利润所构成的地租。垄断地租产生的条件是某种土地的特
殊优越性和稀少性。只要垄断地经营了特殊优越和稀少的土地，这种土地上生产出了特别名贵而又非
常稀少的产品，社会对这些产品的需求又十分强烈，这样，这类产品就可以按照大大超过其价值和生
产价格的垄断价格出卖，高于部分就形成垄断地租。 
矿山地租是资本家为了租用矿山而向土地所有者交纳的地租。它是为了获得挖掘地下物质财富的权利
而支付的。矿山地租也具有级差地租、绝对地租和垄断地租三种形式。 
建筑地段地租是工商业资本家和房地产资本家租用建筑工厂、商店、住宅、车站、码头等建筑物而向
土地所有者交纳的地租。 
二、用地租理论分析我国的一些现状 
（一）征地 
近些年来，随着市场经济的进一步发展，商业用地的需求越来越大，政府征地的数量也就越来越大，
在征地的过程中，由于征地补偿金的计算方法不科学，引发了许多的社会问题，如果不妥善给予解
决，对于我国构建社会主义和谐社会是非常不利的，所以我认为，有必要对征地补偿金的计算方法进
行科学的分析，然后对不足之处进行修正。 
长久以来，我国在进行征地补偿金计算时只考虑了补偿金的“绝对地租”部分，而没有考虑“级差地
租”部分，在过去，由于市场经济的不发达，“级差地租”部分在整个地租里只占一小部分，而现在
由于商品经济的发展，不同地理位置在交通、环境等方面存在着很大的差异，因而“级差地租”在地
租中所占的比例越来越大。我们以城市征地来分析这个问题，在进行城市征地的补偿金的计算时主要
是根据被征地上的建筑面积来计算的，较少考虑地理位置的因素，这种方法在很长一段历史时间内是
适用的，但是由于经济的发展，“级差地租”在地租中所占比例的逐步增大，这种方法的缺陷也就暴
露无遗，可以说，征地引发的社会问题是这种缺陷的一种体现。根据现在的经济状况，在对征地进行
定价时，一定要综合考虑绝对地租和级差地租两方面的因素。尤其是要考虑“级差地租”的因素，也
就是说对征地进行定价时要对被征地所处地理位置的交通、环境等状况进行全面分析，交通便利，环
境优美的地方应该给予较高的征地补偿金，反之，应给予较低的补偿金。我认为，在实践过程中，应
该依据交通、环境等因素制定出一套量化的标准，然后向社会公布，以此标准给付补偿金，接受社会
公众监督。采用这样的方法一定可以从根本上解决补偿金引发的社会矛盾问题。 
（二）区域经济 
前两年，党中央顺应社会经济发展的需要，提出了构建社会主义和谐社会的伟大目标，要构建一个区
域和谐，城乡和谐的社会，但是众所周知，在现阶段，我们国家的地区之间，城乡之间在经济，文
化，教育，医疗等等方面存在巨大的差异，造成这种差异的原因是多方面的，有历史原因，地域原因
等，但我认为，造成其中差异的一个重要原因在于政策方面，下面运用马克思地租理论来分析一下造
成这种差异的原因以及应当采取的科学政策。 
首先以区域经济差异为例，根据马克思的地租理论，地租可以分为两部分，一部分是绝对地租，一部
分是级差地租，不同土地由于肥沃程度不同，交通条件不同等原因都会造成不同的级差地租，肥沃程
度高的，交通条件好的土地，级差地租高，反之，级差地租低。如果经营土地的农业资本家租用肥沃
程度高，交通条件好的土地，要向土地所有者付高的租金。在我们国家，各个地区之间在资源、交
通、信息、受教育程度等方面存在着很大的差异，以我们云南省和上海市为例来说，云南省虽然在资
源方面要比上海市丰富，但在交通、信息、人口受教育程度等这些方面远远落后于上海市，依据马克
思的地租理论，我们可以得出一个结论，那就是云南省的级差地租要远远低于上海市的级差地租，也
就是说在云南省和上海市进行相同的生产，在上海的“资本家”就要比在云南的“资本家”交更多的
“地租”，当然，不论在上海还是在云南进行生产，都是进行社会主义建设，不存在资本家的问题，
但是同样的生产由于级差地租的不同，就会造成生产成本不同，举例来说，在云南和上海生产相同的
电视机，在上海的生产成本要低于在云南的生产成本，如果在上海进行生产不交纳更多的级差地租，
这就造成一个问题，上海生产的电视机就可以以低于云南生产的电视机进行定价，那么云南的电视机
就会卖不出去。通过上面一个简单的例子，我想说明由于上海和云南两地在交通、信息、人口受教育
程度等方面的不同，造成不同的“级差地租”，最终导致在两地进行生产产品的成本不同。国家有必
要对此制定适当的政策，否则就会造成两地在竞争时的不平等，造成地域发展不平衡。 
改革开放以来，我国的地区间的经济状况大致是这样，西部地区向东南沿海地区以低廉的价格出售原
材料，然后，又以较高的价格购买东南部地区的半成品和成品，国家为了国家的整体利益，为了使东
南沿海地区生产的产品在国际上更有竞争力，国家采取的政策是有意识的压低西部地区原材料的价



格。虽然说这样的政策从国家层面来讲有一定的可取之处，但也造成了严重的后果，地区经济发展的
严重失衡，其原因在于：从上一部分的分析中我们得到，东南沿海地区的“级差地租”更高，生产成
本更低，合理的政策应该是向东南沿海地区收取更高的“级差地租”，以使西部地区和东南沿海地区
在竞争中处于同一平台，这才能使区域之间协调发展。 
为解决区域经济发展不平衡的问题，应该使各区域之间具有大致相同的级差地租，具体来说，是国家
应该采取政策，使各个地区在交通、信息、人口受教育程度、资源等方面各有所长，在总体上大致均
匀。国家应该向上海地区收取更高的“极差地租”，也就是说要收取更多的税收，转而把这些税收运
用到提高云南的交通、信息、教育等方面。 
三、总结 
当今社会，有许多人认为马克思的理论已经过时了，已经不再适用于现在的经济状况，不再对我们有
指导意义了，而且似乎这种观点有越演越烈的趋势，在我看来这种观点是错误的，首先，有我们上面
的理论分析及具体例证，可以看到马克思的地租理论不仅在地租定价方面有运用价值，而且可以用之
对社会经济生活的各个方面进行分析。马克思的某些论断不再适用于当今社会，但马克思的整个理论
体系，分析方法都是科学的，我们对待马克思理论的正确态度应该是继承并发展它，使它在新的社会
时期发挥更大的作用。 
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