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有报告称加息不影响房地产融资渠道(11月2日)

文章作者：

  《国际金融报》消息，10月28日央行把一年期贷款利率从5.31％提高到了5.58％，一年期存款利率也从1.98％上调到2.25％，都同时

上调了27个基点。另外还取消了金融机构向客户收取的贷款利率限制，进一步使国内银行与国际接轨。之前政府规定国内金融机构向客户

收取的贷款利率最高只能为官方贷款利率的1.7倍。对此，仲量联行11月1日发布了利率上调对房地产市场影响的研究报告。 

  报告中表示，利率上调并未对开发商的融资渠道带来影响，由于央行鼓励本地银行对房地产业借款人实施更为严格的审查，过去半年中

国房地产开发的融资难度加大，但该政策只是限制了相对较差的开发商以及将导致过量新供应的项目的融资渠道。中国的银行将继续仔细审

查开发商和房地产相关公司。该政策只会对供应产生有限的影响，资金充实、拥有优质项目的开发商经营计划受到的影响相对较小。目前的

利率增加不会影响其融资渠道，尽管现在利率上调幅度仍处于合理水平，但是会增加项目融资以及购房者分期付款的未来利息支出。 

  报告认为，利率上浮可能会给潜在的新购房者带来心理障碍。利率上浮给住宅领域带来的影响主要是在心理方面，另外，大家还担心未

来利率上调造成额度更高的债务偿付，但对现行市场的影响比较有限。由于经济的不断增长和收入的不断提高，对住宅的整体需求仍然较

高。 

  零售领域还可能出现消费能力降低的情况。由于抵押贷款还款可能增加，因此会影响到消费倾向，据观察证据显示，借款人目前把月收

入的40%～60％主要用于偿还抵押贷款。 

  仲量联行的报告指出，央行不但提高了活期存款与贷款利率，而且还取消了对银行收费的限制。过去限制银行只能收取最高达到官方贷

款利率1.7倍的费用。过去这项政策意味着小借款人很难融资，随着银行在决定利率方面获得更大自由，对小借款人的贷款可能会有所增

加。由于银行在过去已经获得一定灵活性，但仍然采用所允许贷款利率范围内较低的利率发放贷款，因此仲量联行有关负责人认为，利率提

高不会产生直接影响。政府已经开始从行政指令型职能向以市场为导向的角色过渡。 
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