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其他其他其他其他

  住房限购政策是遏制不合理住房需求的杀手锏，实践证明效果是好的。但近期，一些城市出现了企图

放松甚至取消限购令的苗头。在这个关键时刻，国务院明确指出：已实施住房限购措施的城市要继续严

格执行相关政策，房价上涨过快的二三线城市也要采取必要的限购措施。这一及时的要求，彻底打消了

一些地方政府和开发商的幻想。 

    今年1月底“新国八条”出台后，一些开发商开始布局二三线城市，一些地市级中小城市也出现了全

国、本省知名开发商的身影。这些开发商现身二三线城市后，利用其娴熟的营销、包装经验，所开发的

楼盘一起步就比当地平均价格高出不少。同时，一些投机、投资资本也开始向二三线城市涌来，使得一

些二三线城市房价飙升，让本来收入水平不高、购买力低的二三线城市市民叫苦不迭，并大大增加了这

些地区的楼市泡沫风险。因此，对房价上涨过快的二三线城市实施限购措施是完全必要、势在必行的。 

    笔者认为，对二三线城市楼市的限购，要把握火候，拿捏得当。二三线城市与一线城市、省会城市

存在的楼市问题毕竟区别很大，因此在住房限购政策上也要有所区别。首先，在限购名单的确定上，必

须确实是那些房价上涨过快的二三线城市，这就要求住建部和地方政府仔细调查分析，准确确定限购对

象。现在，市场上出现了将住房限购政策扩大至所有城市的声音，笔者认为这不可取。对一些房价变动

不明显，不是投资、投机炒作对象的二三线城市，没有必要实施限购政策。 

    其次，二三线城市的限购不能照搬现有政策，应该去除户籍化限制规定，火力应该更集中在抑制投

资、投机需求上。比如：不考虑户籍情况，一律禁止购买三套以上住房。这是因为，过度强调户籍限制

有户籍歧视之嫌疑，也不利于推进城市化；同时，二三线城市与一线、省会城市区位条件不同，地市级

城市一般都管辖着几个县或者县级市，它们相距很近，个别县与市区已经连为一体，在这种情况下依据

户籍进行限购，容易脱离实际情况，达不到好的效果。 

    此外，现在有的城市提出了限购令长期化的意见。需要明确的是，限购令这种行政调控措施只是抑

制投资、投机需求的权宜、临时之举，在当前中国经济出现回调的情况下，一定要给房地产市场预留一

些拉动经济的动力空间，保障性住房、中小面积住房、刚性需求拉动的商品房市场——这三大块对经济

中华财会网 > 财会人物 > 财会精英 > 正文

余余余余丰丰丰丰慧慧慧慧::::二三二三二三二三线线线线城市限城市限城市限城市限购购购购要拿捏得要拿捏得要拿捏得要拿捏得当当当当    

2011-07-18 08:04    来源：京华时报 

 阅读：       打印       



电话：010-88155800 010-88155700 地址：北京市海淀区西四环北路146号三层(100142) 

Copyright www.e521.com All Rights Reserved  

北京未名集团 中华财会网 版权所有  京ICP证010498号  

的拉动力不能削弱。在保障性住房大量投入市场，中小户型、中低价位商品房占比大幅增加，住房结构

出现明显好转，房价回归合理价位以后，所有限购政策都应及时退出，或者被经济调控手段替代，比如

停止第三套以上购房贷款、征收高额商品房资本利得税及交易税等。 
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