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建设部求解住宅供应结构性矛盾(3月22日)

文章作者：

    《上海证券报》消息，紧随日前国税局上调房地产企业预售收入所得税的步伐，建设部昨日也下发相关通知，向住宅供应结构性矛

盾"开刀"，要求各地对普通商品住房和经济适用住房需求进行调查摸底，编制、及时公布相关规划。 

    首要任务紧扣住宅建设 

    这份名为《关于印发〈建设部、监察部城乡规划效能监察领导小组办公室2006年度工作计划要点〉的通知》(以下简称:49号文件)昨天

于建设部官方网站上发布，首要任务正是"督促各地研究并编制本市逐步改善人民群众居住条件的住宅建设发展专项规划"和"明确近几年普

通商品住房和经济适用住房建设规模、项目布局和进度安排，及时向社会公布"。 

    此外，记者注意到，49号文件出台的一个依据是去年的国办发26号文件(《国务院办公厅转发建设部等部门关于做好稳定住房价格工作

意见的通知》)，这一切都说明其醉翁之意不在酒。 

    房地产业存"双高双涨"隐忧 

    房价增长过快一直是社会关注的热点和焦点，而深层次问题是住宅供给结构性矛盾，突出表现为商品房价和空置率的"双高双涨"。以

北京为例，北京市统计局2月底发布统计数据显示，2005年北京空置商品房面积为1374.2万平方米，比年初上升31.6%；全年北京商品住宅

期房均价为6725元/平方米，比2004年上涨1083元/平方米，涨幅为19.2%。 

    因此，向住宅结构性矛盾开刀是今年中国房地产必须面对的任务之一。本月初，国务院总理温家宝在今年政府工作报告中曾强调，要

着力调整住房供应结构，严格控制高档房地产开发，重点发展普通商品房和经济适用房，建立健全廉租房制度和住房租赁制度。而49号文

件的重点正是从房地产开发的源头上"动刀"，明确提出各地政府要开展普通商品住房和经济适用住房的需求调查和预测，落实今明两年住

房建设总量以及普通商品住房和经济适用住房比重、套型控制要求等住宅建设目标，以及纳入近期建设规划的情况等。 

    摸底有助于规范市场 

    虽然，49号文件没有对普通商品住房和经济适用住房比重等住宅建设目标提出具体数字性指标，但至少表明政府有这方面的考虑。首

都经贸大学城市经济系副教授邢亚平接受《上海证券报》采访时分析，政府控制着土地资源配置的源头，通过土地的规划和供给调整住宅供

应性结构顺理成章。"这很有可能是前奏和摸底。"邢亚平认为，高档商品房、普通商品房和经济适用房住房分别占住房建设总量多少比例

最佳，不同城市各不相同。为此，政府部门就要摸底调研，建立相关的评价体系。 

    国泰君安研究员张宇分析认为，无论政府下一步是否出台更为严厉的调控住宅供应结构性政策，都将会使得整个房地产市场更为规范

和透明，特别是对于一些大型房地产企业而言，政策上的调控会使其市场环境更为宽松。 
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