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保监会暗示：暂不放行保险资金介入房地产 

 中国新闻网 欧阳晓红 2010-04-12   我要评论 

  原本即将走完内部审批程序，出台在即的 《保险资金投资基础设施、行业龙头企业等未上市股权的实施细

则》、《保险资金投资不动产的实施细则》仍在“卡壳”中。 

  “中央房地产调控政策趋紧的背景下，向来讲大局的监管层怎会打开房地产投资渠道？与国家政策背道而

驰呢？”4月8日，一位接近保监会人士向本报透露。言外之意是暂不放行保险资金对房地产以及PE股权的投

资。 

  不过，不少保险公司暗度陈仓曲线进入房地产领域，包括中国人寿，在集团层面上下设地产公司等。险企

的提前布局，似有“倒逼”政策放行之意。 

  呼之不出 

  不过，本报获悉，现阶段保监会可能不会批准险资投资不动产与PE股权，至于时间表亦无从定论，取决于

国家宏观政策的导向。 

  “目前为止，没有批准一家保险公司投资不动产，就此也不存在一事一报的现象。”上述保监会接近人士

说。 

  从政策开闸预热到出台在即再到迟迟不出，上述两部细则还未出世就经历了一波三折的过程。原本两部细

则在去年国庆节后出台。早在2008年11月，国务院就批准保险资金投资未上市公司的股权，2009年，新《保险

法》允许保险资金投资不动产。有了法律的支持，监管层加紧制定相关实施细则的进程也在提速。 

  不过，出于完善保险资金运作管理机制的考虑，当时保监会高层提出两细则出台前，应有一部纲领性规范

文件，该文件将对险资各类投资进行原则性的把控，即推出《保险资金运用管理暂行办法》（下称《管理办

法》）后，上述两细则方能面世，因此细则的出台被耽搁。 

  3月初，传出《管理办法》或在两会后出台，而两细则也或将随之推出。 

  然而，国家对房地产宏观调控逐步加码，4月1日，国土资源部发布系列报告，分析北京、上海等地房地产

已经“明显偏离理性投资者的正常投资回报率”，其他一系列调控政策或将出台。 

  “如此宏观背景下，无论保险公司对其的投资欲望与冲动有多强烈，保监会暂时不会考虑上述两细则的出

台。”接近保监会的人士说。 

  “难道非得要一切都万无一失，方能‘开闸放水’吗？行情好时可以见投资效益，弱时也能练兵做好准备

工作，但至少得具备这样的投资工具与渠道。”一位保险资产管理公司相关负责人抱怨。 

  “政策还是应该出台越快越好，否则又错失良机了。”上述保险公司负责人说。 

    监管与市场的博弈 

  对监管层而言，微观服从于宏观似乎是一种思维定式。 

  “相对银行与基金公司来说，保险资金的投资渠道最为开放，如对无担保企业债、中票投资的放闸等，怎
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能因房地产与PE细则没有及时出台就质疑保险资金的开放程度呢？”一位接近保监会的人士认为。 

  去年全球资本市场平均投资收益率50%，不过保险资金对海外投资的涉足最多只是投资香港的H股。 

  该人士还认为，目前节点上投资地产风险甚大，PE也是如此，“更何况保险业缺乏真正的PE人才。” 

  不过，中国人寿仍看好房地产与金融资产。曾有投行预计，远洋地产目前第一大股东中国人寿有望接手中

远集团持有的股份，不过，保监会出台《保险集团公司管理办法（试行）》后，中国人寿对远洋地产的增持就

此打住。 

  中国人寿董事长杨超表示确实投资了一些不动产股权，比如去年的金隅集团、中国建筑等。 

  “无论如何，监管政策还是过紧了。”一位保险公司人士抱怨，现在债权计划的投资仍是一事一报。 

  现金流充裕的保险资金一直在试图寻找各种出路，此前诸如养老金等机构在经济复苏，通胀预期背景下的

投资策略通常为“房地产%2B大宗产品”，现在似乎已过最佳投资时点，不过，保险机构仍乐此不疲，他们纷纷

设立地产公司、股权管理公司等。 
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