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卫忠、张明池等与叶小弟房屋买卖合同纠纷审判监督民事裁定书

上海市高级人民法院

民 事 裁 定 书

（2020）沪民申7号

再审申请人(一审被告、二审上诉人)：卫忠，男，1981年1月8日出生，汉族，住上海市奉贤区。

再审申请人(一审第三人、二审上诉人)：张明池，男，1951年8月8日出生，汉族，住上海市奉贤区。

再审申请人(一审第三人、二审上诉人)：卫志贤，女，1952年12月29日出生，汉族，住上海市奉贤区。

三再审申请人共同委托诉讼代理人：俞健，上海道舍律师事务所律师。

被申请人(一审原告、二审被上诉人)：叶小弟，男，1965年4月22日出生，汉族，住上海市奉贤区。

委托诉讼代理人：谢洁艳，上海贤嘉律师事务所律师。

一审被告：上海中营置业有限公司，住所地上海市奉贤区韩村路XXX号XXX楼。

法定代表人：李忠平，董事长。

一审第三人：卫佳业，男，2003年11月30日出生，汉族，住上海市奉贤区南桥镇万隆花苑XXX号XXX室。

法定代理人：陈燕，系卫佳业母亲。

一审第三人：陈燕，女，1982年1月19日出生，汉族，住上海市奉贤区南桥镇万隆花苑XXX号XXX室。

再审申请人卫忠、张明池、卫志贤与被申请人叶小弟、一审被告上海中营置业有限公司、一审第三人卫佳业、陈燕房屋买卖

合同纠纷一案，不服上海市第一中级人民法院(2019)沪01民终5764号民事判决，向本院申请再审。本院依法组成合议庭进行了审

理。现已审查终结。
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卫忠、张明池、卫志贤申请再审称，1、一、二审法院认定事实错误。错误认定张明池、卫志贤同意或默认系争购房合同的签

署，且一审法院所依据的(2014)奉民三(民)初字第928号判决书所作出的判决也基于错误的事实。对叶小弟实际支付的购房款等事

实认定错误。2、一审法院适用的法律错误。本案应适用《中华人民共和国城市房地产管理法》第三十八条规定，综合考量系争拆

迁补偿协议、房屋买卖合同的签订日以及当事人情况进行审查，而非直接适用合同法相关规定。卫忠签署系争买卖合同的行为属

无权代理，而非表见代理。综上，依据《中华人民共和国民事诉讼法》第二百条第二项、第六项之规定申请再审。

叶小弟提交意见称，卫忠、张明池、卫志贤的再审申请缺乏事实和法律依据，请求驳回其再审申请。

本院认为，卫忠与叶小弟签订的《房地产居间合同》和《买卖房屋合同补充协议》效力已被生效判决确认，合同当事人应按

约履行其义务。二审法院基于前案生效判决，结合合同签订情况、案件执行情况、及张明池、卫志贤曾到庭确认房款的支付方式

和房屋的交付方法等情况所做认定并无不当。申请人以其不知情为由，称前案及本案判决事实认定不清、法律适用不当的理由不

能成立。综上，卫忠、张明池、卫志贤的再审申请不符合《中华人民共和国民事诉讼法》第二百条第二项、第六项规定的情形。

依照《中华人民共和国民事诉讼法》第二百零四条第一款，《最高人民法院关于适用〈中华人民共和国民事诉讼法〉的解

释》第三百九十五条第二款规定，裁定如下：

驳回卫忠、张明池、卫志贤的再审申请。

审判长　洪　波

审判员　程小勇

审判员　陈卓雅

二〇二〇年四月三十日

书记员　施　盈

附：相关法律条文

《中华人民共和国民事诉讼法》

第二百零四条人民法院应当自收到再审申请书之日起三个月内审查，符合本法规定的，裁定再审；不符合本法规定的，裁定

驳回申请。有特殊情况需要延长的，由本院院长批准。

……

《最高人民法院关于适用〈中华人民共和国民事诉讼法〉的解释》

第三百九十五条……当事人主张的再审事由不成立，或者当事人申请再审超过法定申请再审期限、超出法定再审事由范围等

不符合民事诉讼法和本解释规定的申请再审条件的，人民法院应当裁定驳回再审申请。

公 告

一、本裁判文书库公布的裁判文书由相关法院录入和审核，并依据法律与审判公开的原则予以公开。若有关当事人对相关信息内容有异议的，可向公布法院书面申请更正或者下镜。

二、本裁判文书库提供的信息仅供查询人参考，内容以正式文本为准。非法使用裁判文书库信息给他人造成损害的，由非法使用人承担法律责任。
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三、本裁判文书库信息查询免费，严禁任何单位和个人利用本裁判文书库信息牟取非法利益。

四、未经允许，任何商业性网站不得建立本裁判文书库的镜像（包括全部和局部镜像）。

五、根据有关法律规定，相关法院依法定程序撤回在本网站公开的裁判文书的，其余网站有义务免费及时撤回相应文书。
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