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生态住宅小区水环境规划及问题探讨 

作者：兰淑澄 郑平 任华 谢玉雄  评论(0) 打印 

摘 要：本文是近来依据《中国生态住宅技术评估手册》对几个住宅项目进行评估后，对生态住宅小区水环境规划的认识和几个问

题进行探讨。  

  随着社会的发展与进步,可持续发展战略日益得到人们的共认,成为人类进行社会生产活动、建设以及生活的

战略目标。可持续发展住区也随之在国内外提出并迅速的发展起来。相继出现“生态住宅”、“绿色住宅”、

“健康住宅”的概念，成为住宅产业追求的目标。但生态住宅应具备什么基本条件，如何从技术上进行评估与评

价，是我国房地产业进入理性发展阶段，各种生态住宅小区在全国各地风起云涌形势下极待解决的问题。《中国

生态技术评估手册》（以下简称《手册》）第一版（2001年）、第二版（2002）以及2003年修定出版的第三版，

为生态住宅提出了评估内容、评估体系及评估标准，小区水环境规划就是五个评估内容中的一个。  

   

  一.生态住宅水环境规划。  

  1.规划的必要性及重要性。  

  水环境规划是生态住宅小区规划的重要内容之一，水环境在住宅小区中占有重要地位，在住宅内要有室内给

水排水系统，以供给合格的用水和及时通畅的排水。住宅小区内要有室外给水排水系统、雨水系统。现在人们常

说的亲水型住宅，在小区内还必须有景观水体，以及水景等娱乐或观赏性水面。大面积的绿地及区内道路也需要

用水来养护与浇洒。这些系统和设施是保证住宅小区有一个优美、清洁、舒适环境的重要物质条件。  

  以可持续发展战略为指导思想，依照《手册》中的指标体系及要求，根据小区建筑总体规划方案，结合当地

自然条件和水环境状况，全面统一规划住宅小区内各种水系统，提出小区水环境总体规划方案，充分发挥各系统

的功能，使其相互连结、协调与补充，并对水环境工程进行初步的效益分析，是实现以合理的投资达到最好的住

区水环境的经济、社会及环境效益的重要手段，也是生态住宅水环境工程设计与建设的重要依据。  

  2.规划的目的与原则。  

  1)强调水环境规划的整体性。统一考虑小区用水规划以及水量平衡，和各水系统间的协调、联系，以合理的

投入获得水环境最佳的经济及环境效益。  

  2)水资源的可持续利用。充分利用小区内及周边的各种水资源，保证小区有足够的不同用途的供水量，以及

本着低质水低用、高质水高用的原则分质供水，做到水资源的再生及循环利用。  

  3)保护环境。尽量减少向小区自身及周围环境排放的水污染负荷,保护小区的水环境，通过小区水的生态循环

达到提高小区水环境质量及提供优良居住条件的目的。  

  4)以先进科学技术为先导。规划中应积极稳妥地采用先进、成熟的水处理工艺、技术和装备，以保证生态住

宅水环境工程的实施及长期的使用及运行。  

  5)可操作性。密切结合项目的具体情况，从水环境总体规划到各系统的规划设计，均应具有较强的可操作

性，是水环境工程实施的重要技术依据和基础。  

  3.规划的主要内容  

  依据《手册》的要求及指标体系，水环境规划应包括以下几个主要内容  
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  1)用水规划及水量平衡  

  用水量规划是制定小区水环境规划的基础。根据小区各用水点特点及对用水的要求，估算不同用水点的用水

量，以及评估其所需的用水水质。通过水量平衡得出小区每日所需供应的自来水水量、生活污水排放量、中水系

统规摸及回用目标、景观水体补水量、水质的保证措施、及补水来源等，并估算出小区节水率及污水回用率，为

提出小区水环境总体规划方案打下可靠的基础。  

  2)水环境规划方案  

  在分别对小区给排水系统、污水处理及回用系统、雨水回用及利用系统、景观及绿化用水补水方式，以及节

水器具与设施进行规划与设计后，最终提出小区水环境总体规划方案。  

  3)规划方案的效益分析。  

  小区水环境规划应具有经济合理性、技术先进性和建设可实施性。因此，必须对提出的水环境总体规划方案

进行技术经济分析，最后确定最佳方案。  

  （1）方案的经济指标估算。其中包括项目投资（元/m2建筑）与运营管理费用（元/m2建筑.年）的估算。  

  （2）方案的经济效益分析。  

  <1>节水，估算出项目的节水率、回用率等。  

  节水率(%)=（节约自来水水量/总用水量）×100%  

  污水回用率(%)=（回用的污水量/产生的污水总量）×100%  

  〈2〉利用中水带来的效益。  

  其中包括用户使用中水节约的水费(元/年.户)；  

  物业管理因使用中水得益(万元/年)  

  <3>项目的总运行费用及总收益之比(万元/年)  

  (3)环境效益  

  方案对周围环境的影响,因兴建水环境工程而减少排放的污水量及污染负荷。  

  (4)施工及维护管理的难易程度。  

  (5)招标项目特点及其他比较因素等,如污水“零排放”带来的效益等。  

  二.制定水环境规划前的几个关键问题  

  1．基础资料的收集及现场环境调查、分析与评价是制定规划的基础。  

  1)小区所在地的自然条件、地理位置、地势特点、水环境现状、防洪要求、市政设施现状及规划发展情况等

是制定水环境规划的基础资料。  

  2)小区建筑总体规划方案，特别是规划的主要经济技术指标，是水环境规划方案制定的一个重要依据。水环

境规划思路应与总体规划中水的部分一致，当制定水环境规划时如有专业的特殊要求，应及时与总体规划讨论、

协调。  

  3)小区所在地各种水资源调查与评估是进行小区水量平衡的重要条件，只有清楚的了解了水资源状况，才能

根据其水量及水质来规划是否可以使用以及如何利用。  

  4)了解小区景观水体的规划设计，在水环境规划中才能合理的评估其水量及水质的保证措施，一般均属小区

水环境规划中的重要目标。  

  2、确定适当的规划目标及水质标准，是规划能否实施的关键。  

  1．规划目标：  

  为将小区建成节水、减污、健康、舒适以及优美环境的生态住宅小区，规划者根据建筑总体规划并结合小区

客观条件、在小区建成及居民入住前能达到的水环境质量及水平，以及提出需实施的相应工程设施。规划目标应

具有经济合理性及较强的可实施性。  



  水环境规划目标一般包括：小区用水水量及水质安全可靠，景观及绿化用水的水量及水质保障，污水处理及

利用，雨水合理利用及节水措施等。  

  2)与规划目标相应的水质标准  

  为达到规划目标，水环境工程设施必须达到国家或地方制定的相应的水质标准，如：《生活饮用水水质卫生

规范》（2001—卫生部）、《饮用净水水质标准》（CJ90--1999）、《污水综合排放标准》（GB8978--1996）、

《城市污水再生利用城市杂用水水质》(GB/T18920-2002) 《城市污水再生利用景观环境用水水质》（GB/T18921

－2002）、《建筑中水设计规范》（GB50336—2002）等。  

  3.科学选定用水定额是规划的先决条件。  

  1)用水定额及选取  

  参照有关设计手册及规范，生态住宅小区用水定额应包括：居民生活用水定额、公共建筑用水定额、浇洒道

路用水定额及绿化用水定额等。  

  用水定额应根据小区所在地区、城市规模、气候条件、水资源状况、小区建筑级别及特点、卫生器具及设施

水平以及生活习惯等因素综合考虑选取。  

  科学合理的选取居民生活用水定额及小区公共建设用水定额，是小区用水规划的基础。可根据用水定额规划

出小区的总用水量。  

  2)生活给水量分配比及选定。  

  参照有关设计手册及规范，选取住宅内各用水点，如厕所、厨房、沐浴、盥洗、洗衣等的用水分配率。它的

选取为制定用水规划时确定可用的中水水源的水量，以及根据用水量可估算出生活污水排放量等。  

  三.举例分析  

  现举三个位于不同地区、不同气候条件、不同地势、不同水资源状况、以及不同建筑特点的住宅小区的水环

境规划进行分析和讨论。  

  1．项目的客观条件  

  1)项目一：位于北方特大城市的中央商务区附近，交通便利、地势平坦。所在地区属于典型半湿润半干旱季

风气侯区，平均年降水量600mm左右，而且集中在6、7、8三个月、占全年降水量70%以上。小区所处地周边有城市

河道，已有完善的市政自来水、污水及雨水设施。由于属北方严重缺水城市，中水利用有严格要求。  

  2)项目二：位于江南“鱼米之乡、文献之邦”的国家级风景名胜区，交通便捷、自然环境优美、植被良好，

小区地域属丘陵地带，依山傍水，具有丰富的天然水系。地块内原有数条小溪顺着地势蜿蜒曲折地汇流至大水

塘，在小区东北部高位有一座小型农灌小水库，可作为小区重要的景观水体水源，但也是防洪的重要问题。小区

所在地属亚热带季风气侯，气候温和湿润，平均年降水量1400mm左右，雨量充沛。小区所在地已有市政给水管

网，以及不完全的市政污水系统规划，尚无市政雨水排放系统规划。  

   

  3)项目三：位于西南地区特大城市北郊的风景区，自然地貌为丘陵地，西南方有大片生态绿地，植被良好。

所在地原为农田、鱼塘及农舍，地块呈不规划长条形（朝向西南→东北），顺着地形坡降原有两条泄洪沟，在南

侧还有一小溪。目前也只是排污及泄洪的作用，溪内水质已超标。所在地属于四川盆地中亚热带湿润气候区，气

候温和、降水充沛，年平均降雨量1000mm左右，全年1/3时间处在高湿中。周边规划有市政给水系统、污水系统及

雨水系统，但污水及雨水系统近期不能实施。  
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