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区域开发对土地资源的影响评价
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摘要  采用高精密度卫星遥感观测调查方法，讨论了工业开发区建设对土地生态可能带来的影响评价方法，通过实例分析，提出可以考虑的舒缓措施。对区域环境影响评价理论与方法进行了积极的探索。
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Abstract：The effect of the construction of industrial development area on land environmental ecology was discussed with the method of high precision satellite remote sensing technique.The slowness method considered was put forward by example analysis.The theory and method of regional environmental effects appreciation was explored.
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广州市某区工业迅速发展，已形成以服装、电器器材、电子及通讯、化工和食品等以轻型加工业为主体，较具规模、多元化的外向型工业体系。工业生产中，个体私营工业企业迅速壮大，成为工业发展的生力军；“三资”工业企业比重高，外向型工业结构突出。该区的工业已经具备较雄厚的基础。然而，该区在发展工业过程中缺乏长远规划，厂企分布较为分散，不能集中发挥优势。因此，需要对该区厂企进行规划与整顿，以提高该区厂企的生产水平和管理水平，减少对环境的不良影响。

工业聚集用地建设是通过对该区现有厂企以及规划发展的产业空间特性以及区位等进行有机的组合，将分散的企业整合形成1个由24个工业聚集用地组成的工业聚集用地群，成相对集中的工业布局。

在规划建设的24个工业聚集用地中，有小部分已经具有相当的规模，却需要用工业聚集用地的观念去规范和引导，以提升其生产与管理水平；大部分规划建设的工业聚集用地目前还只有少数几家厂企或者是全新规划建设的工业聚集用地，尚不具备产业规模。该区政府力争用3至5年时间，将24个工业聚集用地规划建设成为一个特色鲜明、优势突出、布局合理、效益明显、能够提升该区产业地位的现代化工业聚集用地群。

土地资源属于不可再生的自然资源，其功能和结构一旦发生变化将很难再恢复到原来的状态。科学合理地使用土地资源，将区域发展置于土地资源承载力范围内，是区域走向可持续发展的关键。工业聚集用地群的开发建设，不可避免对区域土地生态系统属性带来影响[1]。本文以广州市某区工业聚集用地群开发建设为例，探讨区域开发对土地资源的影响评价。

1  调查方法

采用遥感观测方法进行区域土地与生态现状调查。以最新的SPOT/TM卫星多波段数字图像为基础资料，图像地面分辨率为3 m，经过图像精纠正、图像增强及图像彩色合成等数字图像处理后，进行计算机自动分类加目视解译。首先进行重点解译，建立典型影像解译标志后，再进行详细解译，圈绘地类图斑。经野外调查验证、补充修改后，通过计算机编制1∶5万土地利用现状及绿地类型现状遥感解译图，并在计算机上对各类型图斑进行面积量算，分类、分区统计建立土地利用及绿地资料数据库及专题图库。

2  对区域社会经济的影响分析

土地利用现状调查结果表明，研究区域的土地利用以农业和园林用地占较大比重，占总面积的47％；其次为水域，占面积的26％。在工业聚集用地群规划面积的范围内，耕地、园林地、草地和水域占地面积达到了67.39％。说明该区还有相对较宽松的土地资源供开发利用。

2.1  社会影响分析

（1）加快现代化城市的建设。遥感结果表明，该区的城镇化水平仍然较低，原始的水田、基塘、苗圃和果林广泛地分布于各村和各镇之间，全区还有超过一半以上的人口从事农业生产活动。

由于工业聚集用地已经成为当代科技经济竞争的主要形式和发展潮流，一些发展良好的工业聚集用地对周边产生了越来越大的影响，其作用范围由点到线、由线到面不断扩大，呈现出跨地区、跨国家的新型科技密集区的趋势。

广州某区开发建设工业聚集用地群，在发展经济上做出了方向性选择，它必将加快广州某区现代化城市的建设，同时带动农村地区加快其城镇化步伐，取得显著的社会效益。

（2）为产业结构的调整提供了平台。目前该区的产业结构还是以低技术含量的劳动密集型工业为主，规模较小，现代化程度不高。针对这种局面，该区从战略性的眼光开发建设工业聚集用地群，积极发展高科技产业，以新空间发展新产业，以此作为提升该区产业结构的平台。这对于推动该区经济增长，促进广州某区产业结构的升级与转换，制造新的经济和科技辐射源，推动现代化城镇的建设具有深远的意义。

（3）提供了大量的就业机会。按照工业聚集用地群总城镇化建设的构想，工业聚集用地群累计开发总面积为55.85 km2，按目前广州市控制工业聚集用地的人口密度(≤11000人/km2)计算，则工业聚集用地群累计最多可提供61.44万人就业；从吸引投资的角度分析，比较合理的就业人口为24.61万人，这为该区剩余农村劳动力的安排提供了出路。

通过工业聚集用地群的建设，不断改善该区的投资创业环境，积极发展高新技术产业，将会吸引越来越多高水平的技术人员和高级管理人才聚集到该区。这对于该区未来的经济的可持续发展具有十分重要的意义，对该区经济的飞速增长有着举足轻重的作用。
2.2 对生态因素的影响及其舒缓措施

（1）占用土地对农业生产的影响。项目建设将永久占用一定的农业用地。这些土地将丧失原有的农业产出功能，因此项目建设对农业生产将带来影响。对于占用农业用地需要易地开发新增耕地指标予以补充；对于占用的基本农田保护区，还要做好基本农田保护区的调整方案，呈报有关部门审批。

（2）工业聚集用地群建设对区域景观的影响。目前该区内水网密布，基塘众多。在规划的工业聚集用地群开发范围内，基塘面积占总面积的12.01％。开发区的建设将会改变原有土地利用性质和区域的景观组成，表现在厂房、道路及污水处理厂等建筑物的修建，把原来以水域为主的自然景观变成人工景观。土地利用类型变化引起的地表景观格局的变化是引起地表各种地理过程变化的主要原因，亦是区域环境演变的重要组成部分。

（3）对生态因素的影响。根据遥感调查结果显示：广州某区目前的绿地合计37477.0826 hm2。其中，植被主要以园林地为主，占60%，园林地中又以苗圃和果园为主。该区绿地较多，北部为旱地；中部和南部以水田、苗圃为主；疏林地主要分布在东南部；阔叶林地分布广泛（见表1）。

表1  广州某区绿地类型统计表

	类  型
	面积/hm2
	占有百分比/%

	A  耕地
	A1   水田
	13074.2301
	34.89

	
	A2   旱地
	1514.2144
	4.04

	B  园林地
	B1  公园绿化地
	23.7450
	0.06

	
	B2  果园
	8928.7554
	23.82

	
	B3  阔叶林地
	2754.2450
	7.35

	
	B4  疏林地
	1612.0426
	4.30

	
	B5  苗圃
	9183.8037
	24.51

	C  草地
	C1  天然草地
	50.1810
	0.13

	
	C2  人工草地
	335.8655
	0.90

	总计
	37477.0826
	100.00


根据遥感调查结果表明，24个工业聚集用地（区）内的植被受人为影响程度较为明显。植被在工业聚集用地内部的分布具有区域性的特点。总体上说，园区内原生植被受人类破坏较为严重，植被种类较单调，失去了原生自然生态类型，完全被人工绿化和防护林植被所代替，各个工业聚集用地受人类的影响较大，植被覆盖率则依然较高。

采用资料调研和现场走访方法对陆生动物现状的调查结果表明，该区中的野生陆生动物品种以鸟类和两栖类为主，其生存空间已受到人类的严重影响，野生动物的生物多样性和种群密度变差。陆生人工饲养动物则以三鸟为主。

工业聚集用地开发建设将把现有的水田、苗圃、果林和具有菜地功能的用地将全部转化为工业小区建设用地；天然植物种将被人工绿化植物种代替；部分水域面积可能被占用；并且可能增加热岛效应，引起局地小气候的变化，阻断生态廊道等。

（4）舒缓措施。为了把工业聚集用地群建设成为自然环境与科技产业、城市建设和社会经济协调发展的工业聚集用地，特提出以下舒缓措施：①留现有的生态环境较好的区域。该区内目前仍有一部分自然景观和生态环境保持较好的区域。这些区域是宝贵的自然生态资源，对于维持该区的生态，调节局部气候有十分重要的作用。因此，工业聚集用地群开发建设不应占用这些区域的土地资源；②保留河道和内河涌两岸的自然植被。目前该区境内各条水道的两岸基本发育有分层明显的混交的植被类型，部分偶然间以构树。植被的物种多样性和植被覆盖率相对较高，并且能见到的鸟类和蜥蜴。因此，保留河道和内河涌两岸的自然植被对于维护各工业聚集用地的陆生生态具有积极的意义；③工业聚集用地树种选择与绿化结构规划。工矿企业的绿化带主要功能是吸收大气污染物及隔音、隔尘。林带的结构以采取乔灌木混交的半透风结构和紧密结构为好。在栽种结构上树木以“品”字型排列，一行阔叶树一行针叶树充分利用空间；面向污染源的一面可为草本—矮灌木—中灌木—高灌木或中乔木—高乔木，使防护林带形成一条连续密集的防卫屏障；④住宅区绿化树种的选择及绿化结构规划。据有关资料，城市绿化覆盖率达40%以上，可基本消除热岛效应。工业聚集用地住宅区绿化率应达40%以上。选用的绿化植物种应具备抗污染能力强、有净化空气能力、适应能力强、有较好的绿化美化效果和容易栽培等5个特点；⑤道路绿化树种的选择及绿化结构规划。工业聚集用地内道路绿化、主要干道以及自然小路的绿化等道路绿化是工业聚集用地的“绿色通道”和生态廊道，是绿地系统的重要组成部分，对增加工业聚集用地（区）的生物多样性和自然和谐性有重要意义。

机动车道与非机动车道之间绿化带的主要功能是隔音、滞尘、吸收汽车尾气，要求为乔、灌、草立体绿化结构。

非机动车道与人行行道之间的绿化带，主要功能是遮荫，要求乔灌结合，以阔叶树为主。在栽种结构上宜采取单排种植，以扩大机动车驾驶员视野，减少事故的发生。

道路两旁人行道边种植高大乔木遮荫防晒，厂房和道路之间还要种植一定面积的草坪和花卉，形成一定宽度的绿化隔离带，进一步起到绿化、美化、护路、隔尘和降噪音的效果。

2.3  对水源涵养能力的影响及其舒缓措施

（1）对水源涵养能力的影响。开发建设后，24个工业聚集用地（区）的土地中，居住用地面积将增加到287.18 hm2，占7.03%；工业用地面积将增加到2144.46 hm2，占52.49%；道路用地面积将增加到247.12 hm2，占6.05%。此外尚增加仓储用地29.85 hm2，占0.73%；公共设施用地38.57 hm2，占0.94%。绿地和水面将从现有面积（2728.54 hm2，占86.36%。）缩减到559.75 hm2，占13.70%（见表2）。

表2说明，开发建设后，本次评价的24个工业聚集用地（区）的土地中将有2168.79 hm2的绿地及水面转化为工业小区建设用地。按照工业小区建设用地的绿化率不小与30%的规划控制指标计算，评价范围内的绿地及水面将减少1675.63 hm2。

这种土地利用属性变化将给园区土地对水源的涵养能力带来影响。

资料调研结果表明，珠江三角洲透水以及透水性地面的平均降雨产流率为0.39，而非透水性地面的平均降雨产流率则可以达到0.75。由此，可以估算工业聚集用地群开发建设可能带来965.17万m3/a水源涵养能力的损失。

表2  土地利用类型变化表

	代码
	类别
	规划发展面积
	现状面积
	增减面积/hm2

	
	
	 /hm2
	比率/%
	/hm2
	比率/%
	

	累计
	4085.20
	100.00 
	
	
	

	其中：规划建设用地
	3 159.47
	77.34 
	3159.47
	100.00
	

	G1,G21
	公共绿地及水面
	559.75
	13.70
	2728.54
	86.36
	减少2168.79

	C
	公共设施
	38.57
	0.94
	
	0.00
	38.57

	R
	居住用地
	287.18
	7.03
	238.67
	7.55
	48.51

	M
	工业用地
	2 144.46
	52.49
	696.40
	22.04
	1448.06

	W1
	仓储
	29.85
	0.73
	
	0.00
	29.85

	
	道路占地
	247.12
	6.05
	168.23
	5.32
	78.89


（2）舒缓措施。鉴于土地利用属性变化属于不可逆变化，工业聚集用地群开发建设带来的这种自然资源损失属于必需的环境代价。减少这种代价的措施可以在园内设置蓄水池。

当所建设的蓄水池对水量的调节能力达到965.17万m3/a时，即能补偿这种自然资源的损失。按照评价区域的多年平均降雨日数（146 d/a）和最大连续降雨天数（18 d）可以概算调节能力达到965.17万m3/a所需蓄水池的容积为119万m3。

为此，建议在本次评价的工业聚集用地（区）范围内总共至少保留或者设置蓄水容积不小于119万m3的湿地，并确保园区内湿地的水环境质量不低于农田灌溉水质标准。

2.4 对非点源污染的影响及其舒缓措施

该区工业聚集用地群开发建设后，透水性地面将减少1 675.63 hm2，道路以及厂房等非透水性地面则相应增加1 675.63 hm2。

           表3  透水性产污类型单位面积年产污量[2]         kg/（km2·a）

	产污类型
	产沙量
	BOD5
	CODCr
	TN
	NH4+-N
	NO3--N
	TP
	PO43--P

	林草地
	266 000
	1 696
	4 972
	2 169
	504.4
	33.70
	18.8
	3.440

	荒裸地
	5 080 000
	499
	1 050
	323
	14.3
	0.96
	12.4
	0.578

	果园
	582 000
	3 170
	7 610
	2 080
	1 210.0
	54.60
	49.2
	8.230

	菜园旱地
	392 374
	7 830
	16 300
	7 730
	1 540.0
	63.90
	295.0
	18.800

	基水地
	172 000
	2 445
	7 127
	4 507
	1 037.0
	47.70
	105.0
	10.400

	低山丘陵坑垌田
	491 000
	3 902
	10 340
	5 460
	925.0
	27.30
	93.1
	7.470

	河流冲积平原田
	347 000
	2 920
	8 176
	4 785
	1 617.0
	83.10
	93.0
	9.280

	三角洲高围沙田
	268 000
	2 110
	6 110
	4 847
	1 540.0
	85.20
	144.0
	5.710


       表4  非透水性地面各产污类型单位面积年产污量[2]      kg/（km2·a）

	产污类型
	SS
	BOD5
	CODCr
	TN
	NH4+-N
	NO3--N
	TP
	PO43--P

	广州居民区
	60 252
	2  928.9
	12 218
	1 307.13
	485.36
	322.18
	125.52
	56.90

	佛山居民区
	52 747
	2 564.1
	10 696
	1 144.32
	424.91
	282.05
	109.89
	49.82

	商业区
	163 170
	23 476.5
	163 836
	3 538.13
	2 181.15
	845.82
	549.45
	144.86

	工业聚集用地
	214 785
	8 824.5
	47 286
	2 977.02
	2 031.30
	564.44
	516.15
	169.83

	文教区
	1 998
	832.5
	4 496
	699.30
	449.55
	148.19
	66.60
	18.32

	公园
	24 848
	359.1
	1 337
	279.05
	48.73
	59.17
	21.59
	29.86

	小城镇
	98 799
	8 595.5
	17 670
	3 931.70
	2 220.75
	643.33
	145.23
	22.23

	独立工厂区
	1 056 049
	3 470.0
	10 080
	3 110.00
	371.00
	81.00
	33.80
	3.49

	农村居民地
	58 489
	11 752.7
	83 240
	2 735.30
	1 909.42
	608.01
	4 263.75
	36.00

	主干道路
	814 109
	9 339.8
	32 757
	4 540.79
	2 054.91
	1 364.59
	958.17
	52.24

	小区道路
	258 458
	39 052.8
	194 028
	11 531.93
	8 006.77
	3 549.67
	5 949.10
	26.98


文献[2]系统研究广州、佛山地区透水性地面以及非透水性地面非点源污染物的产生特性，详见表3和表4。

据表3、表4所综列结果，可估算广州某区工业聚集用地群开发建设带来的非点源污染源强变化，见表5。

考虑到各工业聚集用地建成后非透水性地面增加，非点源污染问题不可忽视。建议应实行雨、污分流。建议收集较特殊的区域的初期雨，并进行有效的水质调节与监控，收集达不到排放标准要求的初期雨水，处理达标后方可排放。

     表5  广州某区工业聚集用地群非点源污染物产生增量表 

	项目
	SS
	BOD5
	CODCr
	TN
	NH4+-N
	NO3--N
	TP
	PO43--P

	产污变量

/(kg·a-1·km-2)
	-1104 67.00
	22 351.70
	117414.70
	2 155.61
	3522.80
	2446.61
	4071.64
	85.63

	非点源增量

/(t·a-1)
	-18513.50
	374.53
	1967.44
	36.12
	59.03
	40.99
	68.23
	1.43


3  结  语

区域开发建设活动不可避免地会引发土地生自然态系统属性的转变，从而对该区的社会经济状况和环境状况产生深远影响，进行区域环境影响评价应充分重视这方面的环境影响因素。采用卫星遥感调查方法，可以直观评价土地生自然态系统属性的变化，从而提出有针对性的舒缓不良影响的措施。
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