前言
    高层住宅的建筑高度高，风压大，外墙渗水率较高。当外墙发生渗水后，检查和修缮施工较困难，现结合本人近几年在施工及工程质量管理方面的经验，从七个方面浅谈外墙渗水的原因及治理对策。

 

一、填充墙砖砌体与钢筋混凝土框架梁柱之间的裂缝渗水
    1、渗水原因有以下两个方面。

    （1）材料方面：框架填充墙是由混凝土和砖砌体两种材料组合而成的，这两种材料的温度线膨胀系数相差较大，在相同的温度下，由于两种材料的变形值不同而在梁柱与砖墙连接部位产生裂缝，雨水在风压作用下沿裂缝渗入室内。

 

    （2）  施工方面：未采取结构自防水；框架柱与填充墙间未设置连接钢筋。

 

2、治理对策：
    （1）在结构构造上加强框架柱与填充墙之间的连接。

    （2）外粉时在框架柱与填充墙交接处设引条线，内填防水密封膏，内粉时在框架柱与填充墙接缝处增设钢丝网予以加强。

 

二、填充墙砖砌体沿砖缝空隙渗水
    1、渗水原因：

    （1）用多孔砖或空心砖砌筑砖墙铺灰时，砂浆挤浆不密实。

    （2）砌墙前未将砖预先充分湿润，干砖很快吸收了砂浆中的水分，使砂浆干缩开裂，雨水沿砖缝空隙渗入室内。

 

    2、治理对策：

    （1）砂浆挤浆密实。

    （2）砌墙前将砖预先充分湿润。

 

三、混凝土外墙穿墙套管预留孔渗水

    1、渗漏原因：

    高层住宅一般采用大模板浇捣混凝土墙体，施工时外墙的外挂大模板用穿墙螺栓与内侧模板连接，拆模后留下直径40mm左右贯通墙身的孔洞。粉刷时未用砂浆将孔洞填嵌密实，外墙粉刷层在孔洞部位开裂，雨水在风压作用下通过穿墙孔渗入室内。

 

    2、治理对策：

    用防水密封材料进行防水处理，具体做法详见下图：


 
四、外墙窗框四周漏水。
    1、渗漏原因：

    （1）外窗台高于内窗台。

    （2）未设滴水槽或阴嘴。

    （3）窗框与墙体之间留缝较大填嵌不密实，未打胶或打胶质量差。

 

    2、治理对策：

    （1）采取结构自防水，施工时保证外窗台低于内窗台并按规范做好窗台坡度。

    （2）按图集上的做法设置滴水槽或阴嘴。

    （3）窗框与墙体之间留缝填嵌密实，并打防水密封膏。

 

五、外墙粉刷裂缝及引条线部位渗水
    1、渗漏原因：

    （1）外墙粉刷层太厚引起粉刷层开裂，雨水在风压作用下通过裂缝渗入室内。

    （2）引条线是外粉刷的分仓缝，雨水沿外墙向下流淌，在水平引条线处受阻，引条线又是施工中的薄弱环节，大部分水平引条线下口未按设计要求用纯水泥嵌成小圆角引条线凹口处常出现迎水的空隙和裂缝，造成外墙引条线部位渗水。

 

    2、治理对策：

    （1）外墙粉刷时严格按配合比施工，按规范要求控制外墙粉刷层厚度。

    （2）在引条线部位采用密封材料进行防水处理。

 

六、面砖沟缝处渗水
    1、渗漏原因

    面砖勾缝砂浆强度太低或用纯水泥浆勾缝，勾缝不密实，形成很多毛细孔，雨水从毛细孔渗入。

 

    2、  治理对策

    做好勾缝工作。清除缝内的残浆浮灰，洒水湿润。应用1：1水泥细砂浆勾缝，勾缝砂浆要填嵌密实，接槎平整，不留接头缝。

 

七、家用设备的外墙穿墙孔等部位渗水
    1、渗漏原因：

    部分高层住宅未留出家用设备的穿墙孔洞，居民搬入后自行安装空调器、煤气热水器和抽油烟机等家用设备，或安装电话、闭路电视等管线时穿墙打孔，损坏了墙体结构和外墙装修，引起外墙渗水。

 

    2、治理对策：

    在房屋设计施工时预留家用设备的穿墙孔洞，在建造时先临时封闭，待居民搬入安装设备后，再由物业部门在设备或管道四周做好防水密封处理。

 

    几点建议：

    1、在外墙粉刷或装饰层外喷涂防水剂进行防水处理。

    高层住宅的建筑高度高，风压大，外墙渗水率较高。当外墙发生渗水后，检查和修缮施工较困难，建议加强设防，新建时当外墙粉刷和装修完成后，在外面喷涂无色透明并透气的墙面防水剂。

 

    2、高层住宅外墙装修采用装饰混凝土。

    装饰混凝土集墙体结构、粉刷和装修于一身，省却了外墙粉刷与贴面开裂起壳和剥落等情况，施工速度快、造价低、防水效果好。

 

