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     2018 年招收攻读硕士研究生入学考试题
                考试科目代码：     830       
                考试科目名称：   土地经济学  

	说明：考生答题时一律写在答题纸上，否则漏批责任自负。

	一、名词解释（根据你的理解写出下列名词的含义。每题6分，共30分）
1.土地征收
2.土地利用分类
3.土地资产
4.土地收购储备制度
5.土地发展权
二、判断正误（根据每小题的表述，你认为正确的记“√”，错误的记“×”。回答正确得分，回答错误不仅不得分且扣5分，但本大题总得分不低于0分。每题5分，共30分）
1.根据我国现行法律规定，农村集体土地不能买卖，故其承包经营权不是一种物权，也不具有市场价值。（）
2.根据中心地理论，圆形市场是联系中心地与服务区的最有效理论图式。（）
3.从较长时期或较大空间范围分析，房地产市场具有“无弹性”的特征。（）
4.土地规模经济是指其它条件不变，经营土地的面积越大，带来的收益越高，并且收益的增长要大于土地成本的增长。（）
5.如果土地边际报酬递减规律不成立的话，我们就可以用一小块耕地养活全球的人口。（）
6.土地可持续利用是对“人地关系”认识的拓展，强调土地利用中的“人人关系”，不仅是当代人际关系包括不同世代的人际关系。（）
三、选择题（每小题有四个备选项，其中至少有一个符合题意，请选出你认为正确的答案。错选不得分，少选且正确的每项得1分。每题5分，共30分）
1.一般地，可以用来衡量土地利用集约程度的指标有（）。
A. 人均建设用地  B. 容积率  C. 建设用地总量  D. 地均GDP
2.某些地方在集体所有土地上建造住宅，并向社会公开出售，对此行为说法最准确的是（）。
A. 补办农地转用手续和规划手续即可销售
B. 只要集体经济组织三分之二以上成员赞同即可
C. 所售房屋产权不受法律保护，无法取得产权证书，属违章建筑
D. 属非法占有耕地，应追究刑事责任
3.我们经常说的“楼面价”实际是指楼面地价，关于楼面地价和地价之间的关系，（）最准确。
A. 单位地价/总建筑面积  B. 总地价/土地总面积  
C. 单位地价/容积率  D. 总地价/建筑占地面积
4.韦伯的工业区位论中，原料指数是用来论证（）对工业区位的影响的。
A. 距离  B. 原料产地  C. 运输费  D. 原料费用
5.我国土地制度改革主要是指（）改革。
A. 土地储备制度  B. 土地所有制和管理制度  
C. 土地用途管制制度  D. 土地使用制和管理制度
6.关于我国城镇基准地价的说法，正确的是（）。
A. 由政府负责制定并公布执行，与路线价、标定地价等同属公示地价范畴
B. 基准地价评估属于注册土地评估机构的执业范围，可由机构自行组织测算
C. 基准地价是政府向公众提供区域性地价信息，并发挥地价对社会经济的宏观调控作用的工具
D. 基准地价可以根据市场状况即时变更
四、简答题（根据你的理解简要回答下列问题，不必展开。4个小题共计37分）
1.土地资源配置的内涵包括哪些方面？（9分）
2.我国农业土地适度规模经营的组织形式有哪些？（9分）
3.土地金融具有的自身特点有哪些？（9分）
4.简述土地税收与土地租金的关系。（10分）
五、分析题（2个小题共计9分）
1.我们熟知的经济租起源于地租，根据你的理解，在下图中用阴影绘出“地租”。（借助辅助线和字母，并简要说明。）（6分）
2.某商用地块2011年12月受让取得土地使用权，建成酒楼后于2014年1月投入使用，该酒楼前三年每年的净收益分别为40万元、55万元和60万元，而同期同一供需圈内同类物业的年净收益稳定在60万元。已知房地产还原利率为7%，试测算该宗物业2016年12月时的价格。年净收益假定发生在年末；房地产残值为零。（请写出计算公式并列出算式，不必计算结果。）（3分）
六、论述题（1个小题共14分）
“房子是用来住的，不是用来炒的。”这一主导思想的提出及相关配套政策的出台，使我国主要城市快速上涨的住宅价格逐步稳定了下来。针对前几年快速上涨的住宅价格，有人指出：“我们城市中的住宅是一种商品，商品价格应由市场供需决定。”综上，谈谈你对我国城市住房价格和住房市场的认识。
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